Metsaarvio

Saarnivaara, Saarijarvi
7129-407-13-496

OP Metsaarvio kertoo kiinteiston metsataloudellisen arvon, jota void 3an kayttaa vakuusarvon
eﬁ

maarityksessa ja omistajanvaihdostilanteissa, kuten perunkirjoitus, ja lahjaveroarvon maarittely
ja sukupolvenvaihdoksen suunnittelu.
Tama metsaarvio on voimassa 12 kuukautta arvion paivayksesta, mikali kiinteistolla ei %e tapahtunut

puuston arvoon vaikuttavia olennaisia muutoksia. Tallaisia ovat esimerkiksi metsankayttoilmoitukset
uudistushakkuista. Emme suosittele taman metsaarvion kayttamista kiinteiston myyntihinnan
maarittelyssa, silla kiinteiston hinta markkinoilla saattaa poiketa huomattavasti sen metsataloudellisesta
arvosta.

OP Metsaarvio on laadittu perustuen Suomen Metsakeskuksen kerdamaan ja yllapitamaan
metsavaratietoon, metsankayttoilmoitusten tietoihin seka satelliitti- ja ilmakuva-aineistoihin. Arviota ei
ole maastotarkastettu eika kiinteiston hakkuusopimuksista tai metsan kayttorajoituksista

ole tietoa.
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KAYPA ARVO

102 460 €

. Puusto, 87 250 € (64 %)

‘ Taimikot, 21 540 € (16 %)

Maa, 10 540 € (8 %)

77 Odotusarvo, 17 290 € (13 %)

Summa-arvon yhteenveto Kiinteiston pinta-alat

Puusto, taimikot ja maapohja 119 320€ Kokonaisala 30,6 ha
Puuston odotusarvo g 17 ;90 € Peltoala 0 ha
Muut arvoon vaikuttavat tekijat i 0€ _ Metsaala 29,7 ha
Arvonkorjaus -25% -34 150_€ _ Mets_émaa 29,7 ha
KAYPA ARVO 102 460 € };itu— j;joutomaa 0 ha

Hakkuusuositukset seuraavan viiden vuoden aikana

Kasvatushakkuut kuviolla 2,6,18 61'm3 1214 €
Uudistushakkuut kuviolla 15, 19, 21 280 m3 10 907 €
Hakkuusuositukset yhteensa 12121 €

Emme suosittele taman metsaarvion kayttamista kiinteiston myyntihinnan maarittelyssa, silla metsakiinteiston hinta markkinoilla
saattaa poiketa huomattavasti sen metsataloudellisesta arvosta. Lisatietoa metsaarvion laskennan perusteista l0ydat kohdasta
tietoa arvonlaskennasta

2/8

Metsaarvio / 20.05.2022 / e96a693ada080002a8c88054
729-407-13-496, Saarnivaara, Saarijarvi
Laatija: Juhana Simula (metsaarviot@op.fi)



Ainespuun jakauma

Ainespuun maara

2643 m3

) Tukkipuu 1006 m3, 57 859 €

) Kuitupuu 1638 13,129 386 €

Puuston jakauma

Ainespuu

87 250 €

) Manty 1904 m3, 65 920 €
@ Kuusi 540 m3, 16 930 €
Koivu 199 m3, 4 400 €

@ vwomsoe

Summa-arvion yhteenveto
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Puuston arvo m3 €/m3 Arvo €
Mantytukki 769 58,64 45100
Kuusitukki 193 57,19 11 060
Koivutukki 43 39,23 1700
Muu tukki 0 0 0
Méntykuitu 1135 18,34 20 820
Kuusikuitu 347 16,93 5870
Koivukuitu 156 17,35 2 700
Muu kuitu 0 0 0
Ainespuu yhteensd 2 643 87 250
Puuston odotusarvo 17 290
Yhteensa 104 540
Taimikoiden arvo ha €/ha Arvo €
Yhteensa 14 1538,57 21 540
Maapohjan arvo ha €/ ha Arvo €
Metsamaa 29,7 354,57 10 540
Kitumaa 0 0 0
Joutomaa 0 0 0
Muu 0 0 0
Yhteensd 29,7 10 540
Kaypa arvo Arvo €
Eggf&gért\a/\ci)mikot, maapohja ja 136 610
Muut arvoon vaikuttavat tekijat 0
Arvon korjaus ¢ -25% -34 150
Kaypa arvo ) 102 460
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Kuvioluettelo
ﬁ:_‘:io Pinta-ar:: Kasvupaikka Pitu‘:: Paapuulaji Kehitysluokka K;‘;g“;’ﬁ‘; Tlr‘:!,(iyﬂ: Y'::ge/nﬁi
1 3,8 MT 2,2 Manty T2 0 0 0
2 0,7 vT 9,4 Manty 02 79 0 79
3 0,6 MT 1,8  Kuusi T2 0 0 0
4 0,2 MT 11,7  Kuusi 03 78 4 82
5 0,1 MT 22,1  Rauduskoivu 04 106 46 152
6 1,2 vT 9  Kuusi 02 54 54
7 3,0 MT 2,1 Manty T2 0 0
8 0,8 VT 17,8  Manty 03 106 51 158
9 0,5 vT 19,7 Manty Yl 6 21 27
10 1,0 MT 17,9  Manty 03 119 51 170
11 0,4 MT 20,2 Manty 03 119 72 191
111 0,3 MT 20,3 Manty 03 120 72 191
12 4,8 MT 1,8  Kuusi T2 0 0
14 1,3 MT 0,1 Manty T1 0 0
15 0,4 MT 20,4  Rauduskoivu 03 106 33 139
16 0,7 VT 18,2 Manty 03 105 64 169
17 1,9 VT 20,4  Manty 04 77 108 185
18 0,7 MT 18,24 Kuusi 03 138 87 224
19 0,9 MT 20,1 “Kuusi 03 97 78 175
20 31 MT 18,6  Manty 03 118 72 190
21 0,4 MT 20  Kuusi 03 127 105 232
23 2,9 MT 18,2  Manty 03 115 65 180
Yhteensa 29,7 ha 2643 m3

Kasvupaikkojen lyhenteet: Lehto = Lehto tai vastaava suo, OMT = Lehtomainen kamgas tai vastaava suo, MT = Tuore kangas
taivastaava suo, VT = Kuivahko kangas tai vastaava suo, CT = Kuiva kangas tai Vastaaya sup, CIT = Karukkokangas tai vastaava
suo,Kitu = Kitumaa, Jouto = Joutomaa, Muu = Muu maa

Kehitysluokkien lyhenteet: AQ = Aukea, SO = Siemenpuumetsikko, T1 = Taimikko, alle 1,8m, T2 =#Taimikke, yli 1,3m, Y1 =

Ylipuustoinen taimikko, 02 = Nuori kasvatusmetsikkd, 03 = Varttunut kasvatusmetsikko, 04 =dJudistuskypsa metsikko, 05 =
Suojuspuumetsikko, 06 = Vajaatuottoinen metsikko, ER = Eri-ikairakenteinen metsikko
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Metsatyyppien jakauma

. Tuore kangas tai vastaava suo (MT), 23,9 ha

. Kuivahko kangas tai vastaava suo (VT), 5,9 ha

&t alat kehitysluokittain
/‘.
12

11,8

12 ha

10 ha

8 ha

6 ha

4 ha

( ]

/

05 06 ER

2 ha

Kehitysluokkien lyhenteet: AO = Aukea, SO = Siemenpuumetsikko, T1 = Taimikko, alle 1,3m, T2 = Taimikko, yli 1,3m, Y1 =
Ylipuustoinen taimikko, 02 = Nuori kasvatusmetsikko, 03 = Varttunut kasvatusmetsikkd, 04 = Uudistuskypsa metsikko, 05 =
Suojuspuumetsikko, 06 = Vajaatuottoinen metsikko, ER = Eri-ikairakenteinen metsikko
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Tietoa arvonlaskennasta

OP Metsaarvio perustuu summa-arvomenetelmaan. Summa-arvo saadaan laskemalla yhteen puuston, taimikoiden ja maapohjan
arvo. Metsataloudellinen kaypa arvo OP Metsaarviossa saadaan tekemalla kokonaisarvonkorjaus summa-arvon yhteissummasta.

Taman metsaarvion laadinnassa on kaytetty seuraavia tietolahteita:
- Suomen Metsakeskuksen metsavaratieto

- Kiinteiston metsankayttoilmoitukset

- Viimeisimmat saatavilla olevat satelliitti- ja ilmakuva-aineistot

Suomen Metsakeskus on inventoinut arvioitavan kohteen joko kaukokartoitukseen tai kuvioittaiseen maastoarviointiin perustuen.
Aineistoa on paivitetty inventointivuodesta eteenpain metsankayttdilmoituksilla, toteutuneiden toimenpiteiden perusteella seka
puuston laskennallisella kasvatuksella. Seuraavan viiden vuoden hakkuusuositukset perustuvat Suomen Metsakeskuksen
metsavaratiedossa oleviin suosituksiin.

Arviota ei ole maastotarkastettu eika kiinteiston hakkuusopimuksista tai metsan kayttorajoitteista ole tietoa.

OP Metsaarviossa on laskettu vain kiinteiston metsataloudellinen arvo. Emme suosittele timan metsaarvion kayttamista
kiinteiston myyntihinnan maarittelyssa, silla kiinteiston hinta markkinoilla saattaa poiketa huomattavasti sen metsataloudellisesta
arvosta.

Hinnoittelun perusteet

Puutavaralajien arvona kdytetdan Luonnonvarakeskuksen julkaisemia puukauppahintoja (alueelliset puukauppahintatilastot).
Taimikoiden arvojen ja maan arvon laskennassa kaytetaan Tapio Oy:n julkaisemia alueellisia taulukkohintoja. Kitu- ja joutomaalle ei
lydy arvoja Tapio Oy:n tilastoista ja niille kaytetaan kiinteasti maariteltyja arvoja (Kitumaa 30-50 € / ha, Joutomaa 10-50 € / ha).

Puutavaralajien kantohinnat € / m3
Mantytukki Kuusitukki Koivutukki Muu tukki Mantykuitu Kuusikuitu Koivukuitu Muu kuitu

Uudistuskypsat (Y1, 04, 05, S0) 65,39 67,55 45,19 0,00 23,06 24,92 19,85 0,00
Varttuneet kasvatusmetsit (03) 56,12 57,08 - 38,37 0,00 17,89 17,60 17,13 0,00
Nuoret kasvatusmetsit (02) 40,99 43,60 3478 . 0,00 13,76 13,79 13,56 0,00
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Kohteen tuottoarvo

Tuottoarvo esittaa kiinteiston metsataloudellisen arvon eri tuottovaatimuksilla. Tuottoarvo on laskettu kiinteiston
metsataloudellisen tuottoarvon ennustemalleilla, jotka ottavat huomioon mm. koron, maapohjan, puuston ja puutavaralajien
hintasuhteet.

Ennustemallit toimivat parhaiten hoidetuissa kasvatusmetsissa:

- Mannikot kuivalla, kuivahkolla, tuoreella ja lehtomaisella kankaalla
- Kuusikot kuivahkolla, tuoreella ja lehtomaisella kankaalla
- Koivikot lehtomaisella ja tuoreella kankaalla

200000 €

150000 € \

100000 € \

50000 €

0€
2% 2.5% 3% 3.5% 4% 4.5 % 5%

€ = kiinteiston metsataloudellinen arvé % = laskennallinen vuotuinen tuottoprosentti
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